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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fardkndppen 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fardkndppen 2 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1901
Vardedret ar 1993

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 33 bostadsratter om totalt 1526 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1526
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stefan Permerén  Ordférande

Amanda Fog Styrelseledamot
Agneta Palm Styrelseledamot
Filiph Antonsson Styrelseledamot

Lilla GyUszi Styrelseledamot

Valberedning

Mylla Ek
Anna Permerén

Firmateckning

Tva styrelseledaméter i férening
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Revisorer

Maria Sukhova Extern revisor BoRevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Badrummen ide tre hyresldgenheterna har renoverats
Oppningsmekanismerna i husets ledstdnger har renoverats
Ventilationskanalerna har rengjorts
Trycktank i undercentralen utbytt
De tre franluftsflaktarna till ventilationssystemet har bytts till nya
Allmdnna vindsutrymmen tédmda och rengjorda
Tvé barnvagnsboxar har installerats p& gérden
OVK utférd

Tre inomhussensorer har inférskaffats for att dvervaka klimatet i ldgenheterna

2022 e Armaturernaitrapphusen har bytts till nya led-armaturer - Stor energibesparing pé
trapphusbelysningen
Tradbeskdrning - Gardens trad har beskurits av arborister fér att férhindra skador
Handtag kallarportar - Inre handtag har monterats pé& kéllarportarna

Platslageri takfot - Atgdrder for att forhindra vattenintrangning vid fasadkanten

2021 e Byte torkskdp och torktumlare - Nya torkskdp och torktumlare
Snésmadltningssystem tak - Byte snésmdltningssystem
Stamspolning - Tappvatten och avlopp
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) - Mdtning

2020 e Nya cykelstdll
LED-armaturer i tvéttstugor - Nya, mer energisndla armaturer

Rorelsesensorer for belysning i trapphus

2018 e Malning av fénster samt port-, balkong- och kéallardérrar. Nya sparkskydd pd portddrrar. -
Madlning av fénster utvandigt. Byte av tatningslister.
Byte av portkoddosor

2017-2020 e OVK Obligatorisk ventilationskontroll - Pdgé&ende atgarder och uppfdljning

2017 e Byte ldssystem - L&s i husets skalskydd bytta till ILog
Byte av undercentral

Tradgdrdsmébler - Nya tradgdrdsmébler inférskaffade
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2016 e Stamspolning - Husets samtliga stammar spolade
Staket - Reparerat
Byte duschblandare hyresldgenheter

Tatning tak - Tatning av tak vid murstock

Planerade underhall

2024 e Malning av takplatar

Byta fler armaturer i allm&nna utrymmen till LED-belysning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Hutta Fastighetsférvaltning AB
Stadning gemensamma utrymmen och gdrd ~ Sédermalms Hustomte
Entrémattor Initial & CWS-boco AB
Sophdmtning och &tervinning PreZero Recycling AB

Sopsug BoDab

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Elnat Ellevio

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

2023-01-01 hojdes d&rsavgifterna med 14,5% efter att ha varit helt oféréandrade i dtta ér.

Projekten fér energibesparing har fortsatt. Rengéringen av ventilationskanalerna och byte till nya energisndla
franluftsflaktar kommer att géra stor skillnad.

Mdnga kostsamma projekt har ocksé klarats av under dret med renovering av badrummen i véra
hyresldgenheter, renovering av ledstdnger, rengéring av ventilation samt byte av franluftsflaktar som stérsta
poster.

Ovriga uppgifter

Omsattningen p& medlemmar har varit Idg under &ret d& det varit en svdr marknad fér den som vill sdlja sin
ldgenhet. Vi dr en liten férening och ar beroende av aktiva medlemmar som pé olika satt deltar i féreningens
arbete. Darfér ar vi ocksé sd restriktiva som majligt med uthyrningar i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1587 248 1393 849 1392154 1392 347
Resultat efter fin. poster -1558 708 -751202 -537 110 -348 632
Soliditet (%) 81 82 84 84
Yttre fond 506 786 422176 357 489 324 214
Taxeringsvarde 75 000 000 75 000 000 54 400 000 54 400 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 952 832 832 832
,&rsovgifternos andel av totala 83,0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5022 5022 4 448 4 448
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 587 4 587 4 063 4 063
Sparande per kvm totalyta, kr -126 -105 48 153
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 83 53 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 178 179 171
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 44 42 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 298 305 273 246
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,72 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,27 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Nyckeltal som tillkommit, BFNAR 2023:1.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat blev -1 558 708 kronor. Dérav &r 451 000 avskrivningen pd vart hus, 700 000 ar att héarfoéra till
renoveringen av badrummen i de tre hyresrdtterna och 242 000 ar rdntor (som har ékat med 100 O00 sedan
féregdende ar).

2023 blev ett exeptionellt &r dd vi férutom den ekonomiska krisen hade att hantera tre badrumsrenoveringar
plus byte av samtliga franluftsflaktar.

For att balansera féreningens ekonomi beslutade styrelsen darfér att héja drsavgifterna med 15% frdn 2024-
04-01. Styrelsen utesluter inte ytterligare héjningar framéver for att tdcka I6pande kostnader och sparande till
framtida underhaill.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 40 590 332 - - 40 590 332
Upplételseavgifter 447 721 - - 447 721
Fond, yttre
underhall 422176 -140 390 225 000 506 786
Balanserat resultat -7 580 686 -610 812 -225 000 -8 416 498
Arets resultat -751202 751202 -1558 708 -1558 708
Eget kapital 33128 341 o -1558 708 31569 633
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 191498
Arets resultat -1558 708
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -225 000
Totalt -9 975 206

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 506 786
Balanseras i ny rdkning -9 419 270

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1587 248 1393 849
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1
Summa rérelseintdkter 1587 248 1393850
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 139 946 -1392 685
Ovriga externa kostnader 9 -246 464 -135 917
Personalkostnader 10 -67 125 -60 042
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -450 804 -450 802
Summa rérelsekostnader -2 904 340 -2039 446
RORELSERESULTAT -1317 092 -645 596
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 068 1050
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -260 685 -106 656
Summa finansiella poster -241 617 -105 606
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1558 708 -751202
ARETS RESULTAT -1558 708 -751202
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 38 506 003 38 956 807
Summa materiella anlédggningstillgdngar 38506 003 38 956 807
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38506 003 38956 807

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 600 6 698
Ovriga fordringar 13 101867 365 645
Summa kortfristiga fordringar 19 467 372 343

Kassa och bank

Kassa och bank 334 673 1117 673
Summa kassa och bank 334 673 1117 673
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 454140 1490 016
SUMMA TILLGANGAR 38 960 143 40 446 823
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41038 053 41038 053

Fond for yttre underhdll 506 786 422176

Summa bundet eget kapital 41544 839 41460 229

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 416 498 -7 580 686

Arets resultat -1558 708 -751202

Summia fritt eget kapital -9 975 206 -8 331888

SUMMA EGET KAPITAL 31569 633 33128 341

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1400 000

Summa langfristiga skulder (0] 1400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 000 000 5600 000

Leverantorsskulder 144 769 74163

Skatteskulder 111 888 107 208

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 133 853 137111

Summa kortfristiga skulder 7 390 510 5918 482

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 960 143 40 446 823
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1317 092 -645 596
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 450 804 450 802

-866 288 -194 794
Erhéllen réanta 19 068 1050
Erlagd ranta -260 040 -105 628
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1107 259 299 372
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13 746 -8 819
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 71383 -12 003
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1049 622 -320195
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 800 000
ARETS KASSAFLODE -1 049 622 479 805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1425 094 945 289
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 375 472 1425 094
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fardkndppen 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1327 452 1159 318
Hyresintdkter bostdder 211 967 200 226
Hyresintakter lokaler 16 320 14 400
Hyresint&kter férradd 7 610 5040
Ovriga intékter 1500 0]
Pantsdttningsavgift 1575 9 660
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 15 575 5233
Ores- och kronutjamning -3 -28
Summa 1587 248 1393 849
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0] 1
Summa (0] 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 110 798 105 953
Fastighetsskotsel utéver avtal 210 3891
Fastighetsskotsel gard enl avtal 9 355 35998
Stdadning enligt avtal 72 360 67 498
Stadning utdver avtal 4 348 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23150 0
Brandskydd 3029 0]
Gérdkostnader 2 249 940
Gemensamma utrymmen 1356 0
Snérdjning/sandning 20 250 12128
Serviceavtal 1625 2379
Mattvatt/Hyrmattor 10 764 9 424
Férbrukningsmaterial 31623 788
Summa 291116 238 998
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 40 046
Tvattstuga 3888 0]
Sophantering/&tervinning 14 643 0]
Dérrar och l&s/porttele 95 4 511
VVS 9 237 14 614
Ventilation 16 058 0]
Elinstallationer 2500 0]
Tak 6 625 5625
Fasader (0] 10 482
Fonster 225 0]
Vattenskada (0] 1250
Skador/klotter/skadegérelse 5531 30 831
Summa 58 801 107 360
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hyresldgenheter 742 278 0]
Ventilation 123 871 0]
Elinstallationer (0] 140 390
Balkonger/altaner 49150 0
Summa 915 299 140 390
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 99 558 127 107
Uppvdrmning 298 730 271 044
Vatten 56 187 67 568
Sophdmtning/renhdlining 46 003 41144
Summa 500 478 506 863
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 220 26 969
Sjdlvrisk (0] 82 875
Tomtrattsavgdld 258 650 206 400
Kabel-TV 11582 10 551
Bredband 17 596 17 596
Fastighetsskatt 57 204 54 684
Summa 374 252 399 075
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1121 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 875 18 875
Styrelseomkostnader (0] 59
Fritids och trivselkostnader (0] 1452
Féreningskostnader 1273 2 471
Férvaltningsarvode enl avtal 87 708 85 258
Overlatelsekostnad 7 353 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier 42758 0]
Administration 1043 15852
Konsultkostnader 77 600 6 580
Bostadsrdatterna Sverige 5370 5370
Summa 246 464 135917
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 47 477
Arbetsgivaravgifter 14 625 12 565
Summa 67 125 60 042
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 260 685 106 651
Ovriga rantekostnader 0 5
Summa 260 685 106 656
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 45136 450 45136 450
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45136 450 45136 450
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -6 179 643 -5728 841
Arets avskrivning -450 804 -450 802
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 630 447 -6 179 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38506 003 38 956 807
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 75 000 000 75 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61068 58 224
Klientmedel (0] 306 437
Transaktionskonto 39 253 0]
Borgo rantekonto 1546 984
Summa 101867 365 645
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,87 % 2 400 000 2 400 000
Swedbank 2024-03-28 4,87 % 3200 000 3200 000
Swedbank 2024-06-19 1,06 % 1400 000 1400 000
Summa 7 000 000 7 000 000
Varav kortfristig del 7 000 000 5600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 2 396 1751
Férutbet hyror/avgifter 131 457 135 360
Summa 133 853 137 1M
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7200 000 7200 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 2024-04-01 hojer féreningen &rsavgifterna med 15%. Bakgrunden &r férstds den ekonomiska situationen

med hdg inflation, kraftigt héjda energipriser och hdga réntor. Héjningen av tomtsrattsavgdlden har ocksé

bérjat sld igenom.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Agneta Palm Amanda Fog
Styrelseledamot Styrelseledamot
Filiph Antonsson Lilla GyUszi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Permerén
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Maria Sukhova
Extern revisor
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<O Activity log

1. AMANDA FOG 7> Signed 03.06.2024 15:47 elD Swedish BankID (DOB: 1981/06/18)
amanda@fardknappen2.se Authenticated 03.06.2024 15:47 Low IP: 2.68.63.62

2. LILLA GYUSZI 7> Signed 03.06.2024 15:49 elD Swedish BankID (DOB: 1986/07/22)
lilla@fardknappen2.se Authenticated 03.06.2024 15:45 Low IP: 83.188.19.36

3. STEFAN PERMEREN 7> Signed 03.06.2024 16:21 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/21)
stefan@fardknappen2.se Authenticated 03.06.2024 16:20 Low IP: 80.216.233.4

4. Benkt Filiph Bjorne Antonsson £ Signed 03.06.2024 16:29 elD Swedish BankID (DOB: 1982/06/13)
filiph@fardknappen2.se Authenticated 03.06.2024 16:28 Low IP: 104.28.31.63

5. Agneta Palm £ Signed 03.06.2024 16:39 elD Swedish BankID (DOB: 1956/05/28)
agneta@fardknappen2.se Authenticated 03.06.2024 15:55 Low IP:217.213.66.74

6. MARIA SUKHOVA £ Signed 03.06.2024 17:48 elD Swedish BankID (DOB: 1986/07/02)
maria.sukhova@borevision.se Authenticated 03.06.2024 16:54 Low 1P: 20.93.242.102

Custom events

No custom events related to this document
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fardkndppen 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fardkndppen 2 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1901
Vardedret ar 1993

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 33 bostadsratter om totalt 1526 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1526
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stefan Permerén  Ordférande

Amanda Fog Styrelseledamot
Agneta Palm Styrelseledamot
Filiph Antonsson Styrelseledamot

Lilla GyUszi Styrelseledamot

Valberedning

Mylla Ek
Anna Permerén

Firmateckning

Tva styrelseledaméter i férening
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Revisorer

Maria Sukhova Extern revisor BoRevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Badrummen ide tre hyresldgenheterna har renoverats
Oppningsmekanismerna i husets ledstdnger har renoverats
Ventilationskanalerna har rengjorts
Trycktank i undercentralen utbytt
De tre franluftsflaktarna till ventilationssystemet har bytts till nya
Allmdnna vindsutrymmen tédmda och rengjorda
Tvé barnvagnsboxar har installerats p& gérden
OVK utférd

Tre inomhussensorer har inférskaffats for att dvervaka klimatet i ldgenheterna

2022 e Armaturernaitrapphusen har bytts till nya led-armaturer - Stor energibesparing pé
trapphusbelysningen
Tradbeskdrning - Gardens trad har beskurits av arborister fér att férhindra skador
Handtag kallarportar - Inre handtag har monterats pé& kéllarportarna

Platslageri takfot - Atgdrder for att forhindra vattenintrangning vid fasadkanten

2021 e Byte torkskdp och torktumlare - Nya torkskdp och torktumlare
Snésmadltningssystem tak - Byte snésmdltningssystem
Stamspolning - Tappvatten och avlopp
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) - Mdtning

2020 e Nya cykelstdll
LED-armaturer i tvéttstugor - Nya, mer energisndla armaturer

Rorelsesensorer for belysning i trapphus

2018 e Malning av fénster samt port-, balkong- och kéallardérrar. Nya sparkskydd pd portddrrar. -
Madlning av fénster utvandigt. Byte av tatningslister.
Byte av portkoddosor

2017-2020 e OVK Obligatorisk ventilationskontroll - Pdgé&ende atgarder och uppfdljning

2017 e Byte ldssystem - L&s i husets skalskydd bytta till ILog
Byte av undercentral

Tradgdrdsmébler - Nya tradgdrdsmébler inférskaffade
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2016 e Stamspolning - Husets samtliga stammar spolade
Staket - Reparerat
Byte duschblandare hyresldgenheter

Tatning tak - Tatning av tak vid murstock

Planerade underhall

2024 e Malning av takplatar

Byta fler armaturer i allm&nna utrymmen till LED-belysning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Hutta Fastighetsférvaltning AB
Stadning gemensamma utrymmen och gdrd ~ Sédermalms Hustomte
Entrémattor Initial & CWS-boco AB
Sophdmtning och &tervinning PreZero Recycling AB

Sopsug BoDab

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Elnat Ellevio

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
2023-01-01 hojdes d&rsavgifterna med 14,5% efter att ha varit helt oféréandrade i dtta ér.

Projekten fér energibesparing har fortsatt. Rengéringen av ventilationskanalerna och byte till nya energisndla

franluftsflaktar kommer att géra stor skillnad.

Mdnga kostsamma projekt har ocksé klarats av under dret med renovering av badrummen i véra
hyresldgenheter, renovering av ledstdnger, rengéring av ventilation samt byte av franluftsflaktar som stérsta
poster.

Ovriga uppgifter

Omsattningen p& medlemmar har varit Idg under &ret d& det varit en svdr marknad fér den som vill sdlja sin
ldgenhet. Vi dr en liten férening och ar beroende av aktiva medlemmar som pé olika satt deltar i féreningens
arbete. Darfér ar vi ocksé sd restriktiva som majligt med uthyrningar i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1587 248 1393 849 1392154 1392 347
Resultat efter fin. poster -1558 708 -751202 -537 110 -348 632
Soliditet (%) 81 82 84 84
Yttre fond 506 786 422176 357 489 324 214
Taxeringsvarde 75 000 000 75 000 000 54 400 000 54 400 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 952 832 832 832
,&rsovgifternos andel av totala 83,0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5022 5022 4 448 4 448
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 587 4 587 4 063 4 063
Sparande per kvm totalyta, kr -126 -105 48 153
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 83 53 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 178 179 171
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 44 42 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 298 305 273 246
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,72 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,27 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Nyckeltal som tillkommit, BFNAR 2023:1.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat blev -1 558 708 kronor. Dérav &r 451 000 avskrivningen pd vart hus, 700 000 ar att héarfoéra till
renoveringen av badrummen i de tre hyresrdtterna och 242 000 ar rdntor (som har ékat med 100 O00 sedan
féregdende ar).

2023 blev ett exeptionellt &r dd vi férutom den ekonomiska krisen hade att hantera tre badrumsrenoveringar
plus byte av samtliga franluftsflaktar.

For att balansera féreningens ekonomi beslutade styrelsen darfér att héja drsavgifterna med 15% frdn 2024-
04-01. Styrelsen utesluter inte ytterligare héjningar framéver for att tdcka I6pande kostnader och sparande till
framtida underhaill.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 40 590 332 - - 40 590 332
Upplételseavgifter 447 721 - - 447 721
Fond, yttre
underhall 422176 -140 390 225 000 506 786
Balanserat resultat -7 580 686 -610 812 -225 000 -8 416 498
Arets resultat -751202 751202 -1558 708 -1558 708
Eget kapital 33128 341 o -1558 708 31569 633
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 191498
Arets resultat -1558 708
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -225 000
Totalt -9 975 206

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 506 786
Balanseras i ny rdkning -9 419 270

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1587 248 1393 849
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1
Summa rérelseintdkter 1587 248 1393850
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 139 946 -1392 685
Ovriga externa kostnader 9 -246 464 -135 917
Personalkostnader 10 -67 125 -60 042
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -450 804 -450 802
Summa rérelsekostnader -2 904 340 -2039 446
RORELSERESULTAT -1317 092 -645 596
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 068 1050
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -260 685 -106 656
Summa finansiella poster -241 617 -105 606
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1558 708 -751202
ARETS RESULTAT -1558 708 -751202
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 38506 003 38 956 807
Summa materiella anlédggningstillgdngar 38506 003 38 956 807
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38506 003 38956 807
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 600 6 698
Ovriga fordringar 13 101867 365 645
Summa kortfristiga fordringar 19 467 372 343
Kassa och bank

Kassa och bank 334 673 1117 673
Summa kassa och bank 334 673 1117 673
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 454140 1490 016
SUMMA TILLGANGAR 38 960 143 40 446 823
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41038 053 41038 053
Fond for yttre underhdll 506 786 422176
Summa bundet eget kapital 41544 839 41460 229
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 416 498 -7 580 686
Arets resultat -1558 708 -751202
Summia fritt eget kapital -9 975 206 -8 331888
SUMMA EGET KAPITAL 31569 633 33128 341
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 (0] 1400 000
Summa langfristiga skulder (0] 1400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 000 000 5600 000
Leverantorsskulder 144 769 74163
Skatteskulder 111 888 107 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 133 853 137111
Summa kortfristiga skulder 7 390 510 5918 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 960 143 40 446 823

Sida 9 av 17





Brf Fardkndppen 2
769616-8355

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1317 092 -645 596

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 450 804 450 802
-866 288 -194 794

Erhéllen réanta 19 068 1050

Erlagd ranta -260 040 -105 628

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1107 259 299 372

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 13 746 -8 819

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 71383 -12 003

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1049 622 -320195

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 800 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 800 000

ARETS KASSAFLODE -1 049 622 479 805

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1425 094 945 289

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 375 472 1425 094

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fardkndppen 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1327 452 1159 318
Hyresintdkter bostdder 211 967 200 226
Hyresintakter lokaler 16 320 14 400
Hyresint&kter férradd 7 610 5040
Ovriga intékter 1500 0]
Pantsdttningsavgift 1575 9 660
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 15 575 5233
Ores- och kronutjamning -3 -28
Summa 1587 248 1393 849
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0] 1
Summa (0] 1
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 110 798 105 953
Fastighetsskotsel utéver avtal 210 3891
Fastighetsskotsel gard enl avtal 9 355 35998
Stdadning enligt avtal 72 360 67 498
Stadning utdver avtal 4 348 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23150 0
Brandskydd 3029 0]
Gérdkostnader 2 249 940
Gemensamma utrymmen 1356 0
Snérdjning/sandning 20 250 12128
Serviceavtal 1625 2379
Mattvatt/Hyrmattor 10 764 9 424
Férbrukningsmaterial 31623 788
Summa 291116 238 998
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 40 046
Tvattstuga 3888 0]
Sophantering/&tervinning 14 643 0]
Dérrar och l&s/porttele 95 4 511
VVS 9 237 14 614
Ventilation 16 058 0]
Elinstallationer 2500 0]
Tak 6 625 5625
Fasader (0] 10 482
Fonster 225 0]
Vattenskada (0] 1250
Skador/klotter/skadegérelse 5531 30 831
Summa 58 801 107 360
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hyresldgenheter 742 278 0]
Ventilation 123 871 0]
Elinstallationer (0] 140 390
Balkonger/altaner 49150 0
Summa 915 299 140 390
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 99 558 127 107
Uppvdrmning 298 730 271 044
Vatten 56 187 67 568
Sophdmtning/renhdlining 46 003 41144
Summa 500 478 506 863
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 220 26 969
Sjdlvrisk (0] 82 875
Tomtrattsavgdld 258 650 206 400
Kabel-TV 11582 10 551
Bredband 17 596 17 596
Fastighetsskatt 57 204 54 684
Summa 374 252 399 075
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1121 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 875 18 875
Styrelseomkostnader (0] 59
Fritids och trivselkostnader (0] 1452
Féreningskostnader 1273 2 471
Férvaltningsarvode enl avtal 87 708 85 258
Overlatelsekostnad 7 353 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier 42758 0]
Administration 1043 15852
Konsultkostnader 77 600 6 580
Bostadsrdatterna Sverige 5370 5370
Summa 246 464 135917
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 47 477
Arbetsgivaravgifter 14 625 12 565
Summa 67 125 60 042
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 260 685 106 651
Ovriga rantekostnader 0 5
Summa 260 685 106 656
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 45136 450 45136 450
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45136 450 45136 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 179 643 -5728 841
Arets avskrivning -450 804 -450 802
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 630 447 -6 179 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38506 003 38 956 807
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 75 000 000 75 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61068 58 224
Klientmedel (0] 306 437
Transaktionskonto 39 253 0]
Borgo rantekonto 1546 984
Summa 101867 365 645
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,87 % 2 400 000 2 400 000
Swedbank 2024-03-28 4,87 % 3200 000 3200 000
Swedbank 2024-06-19 1,06 % 1400 000 1400 000
Summa 7 000 000 7 000 000
Varav kortfristig del 7 000 000 5600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 2 396 1751
Férutbet hyror/avgifter 131 457 135 360
Summa 133 853 137 1M
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7200 000 7200 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 2024-04-01 hojer féreningen &rsavgifterna med 15%. Bakgrunden &r férstds den ekonomiska situationen

med hdg inflation, kraftigt héjda energipriser och hdga réntor. Héjningen av tomtsrattsavgdlden har ocksé

bérjat sld igenom.
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    recipient.envelope.opened
    2024-06-03T14:28:44.567Z
    HkM8uuBiVC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
      2024-06-03T14:28:44.535Z
    
     HkM8uuBiVC
     2024-06-03T14:28:44.535Z
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/HkM8uuBiVC
     /envelopes/SJ4OuBiNC
   
    
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/HkM8uuBiVC
     Filiph
     Antonsson
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T14:29:16.475Z
    HkH_OSjNR.df6b337f-fbe3-4786-837d-1698ca2584b6
    
     HkH_OSjNR.df6b337f-fbe3-4786-837d-1698ca2584b6
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR/signatures/HkH_OSjNR.df6b337f-fbe3-4786-837d-1698ca2584b6
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR
     
      /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/HkM8uuBiVC
      Benkt Filiph Björne
      Antonsson
      1982/06/13
      198206135959
    
     signed
     bankid-se
     Benkt Filiph Björne
     Antonsson
     1982/06/13
     80.216.233.41
     
      HkH_OSjNR
      6f0d3c14-a830-4f16-b7d1-163427047378
      true
      2024-06-03T14:29:15.357Z
      
      
       /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/HkM8uuBiVC
       Benkt Filiph Björne
       Antonsson
       filiph@fardknappen2.se
       198206135959
       1982/06/13
       80.216.233.41
     
    
     198206135959
     2024-06-03T14:29:15.357Z
   
    
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/HkM8uuBiVC
     Benkt Filiph Björne
     Antonsson
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T14:39:23.704Z
    HkH_OSjNR.effa229a-aefb-4b31-bf78-6b24d9c80156
    
     HkH_OSjNR.effa229a-aefb-4b31-bf78-6b24d9c80156
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR/signatures/HkH_OSjNR.effa229a-aefb-4b31-bf78-6b24d9c80156
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR
     
      /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/r1L_Ors4C
      Agneta
      Palm
      1956/05/28
      195605280345
    
     signed
     bankid-se
     Agneta
     Palm
     1956/05/28
     217.213.66.74
     
      HkH_OSjNR
      afc39c44-1432-4519-b4dd-5725651b106a
      true
      2024-06-03T14:39:23.286Z
      
      
       /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/r1L_Ors4C
       Agneta
       Palm
       agneta@fardknappen2.se
       195605280345
       1956/05/28
       217.213.66.74
     
    
     195605280345
     2024-06-03T14:39:23.286Z
   
    
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/r1L_Ors4C
     Agneta
     Palm
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-03T14:39:24.319Z
    HJMVjSUoNC
    
     HJMVjSUoNC
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A/notifications/HJMVjSUoNC
     Dokument att signera
     maria.sukhova@borevision.se
     2024-06-03T14:39:24.107Z
     0110018fde8a69f1-3847c62e-cedd-430a-97d5-16e0ef262f74-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-03T14:54:35.324Z
    SkSSuOBj4A
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      20.93.242.102
    
     SkSSuOBj4A
     2024-06-03T14:54:35.252Z
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
     /envelopes/SJ4OuBiNC
   
    
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
     Maria
     Sukhova
     20.93.242.102
   
  
   
    signature.created
    2024-06-03T15:48:28.122Z
    HkH_OSjNR.264a8ed8-1703-4db6-8053-04d2c8eba957
    
     HkH_OSjNR.264a8ed8-1703-4db6-8053-04d2c8eba957
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR/signatures/HkH_OSjNR.264a8ed8-1703-4db6-8053-04d2c8eba957
     /envelopes/SJ4OuBiNC/documents/HkH_OSjNR
     
      /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
      MARIA
      SUKHOVA
      1986/07/02
      198607029264
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     SUKHOVA
     1986/07/02
     90.231.98.61
     
      HkH_OSjNR
      9eb03a48-2fda-4555-8614-eed5f6609a6e
      true
      2024-06-03T15:48:27.749Z
      
      
       /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
       MARIA
       SUKHOVA
       maria.sukhova@borevision.se
       198607029264
       1986/07/02
       90.231.98.61
     
    
     198607029264
     2024-06-03T15:48:27.749Z
   
    
     /envelopes/SJ4OuBiNC/recipients/SkSSuOBj4A
     MARIA
     SUKHOVA
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