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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fardknappen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magdalena Viktoria Lundberg Ordférande
Hans Patrik René Bokerot Ledamot
Birgitta Josefin Dahlberg Ledamot
Asa Hanna Amanda Fog Ledamot
Ronja Elin Anneli Jakobsson Ledamot
Martin Ljungqvist Ledamot
Johan Alexander Sjéstrand Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Mylla Ek Sammankallande
Stefan Permerén
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-25.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Fardknappen 2
769616-8355

Sate

Fardkndppen 2 2009

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 568 m2, varav 1 526 m2 utgdr lagenhetsyta och 42 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal

Hobbyrum

Gym

Bastu

Cykelforrad

Tvattstuga

Grovsop- och atervinningsrum
Innergard
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av fonster samt port-, 2018 Malning av fonster utvandigt. Byte

balkong- och kallardérrar. Nya av tatningslister.

sparkskydd pa portdérrar mot gata.

Tatning av fonster.

Byte av portkoddosor 2018

Byte av undercentral 2017

Byte lassystem 2017 Las i husets skalskydd bytta till ILog

Tradgardsmobler 2017 Nya tradgardsmobler inforskaffade

OVK Obligatorisk 2017 - 2019 Pagdende atgarder och uppféljning

ventilationskontroll

Renovering portdérrar 2017 Portdérrar renoverade for att ge
battre stangning och minska
ovasen.

Stamspolning 2016 Husets samtliga stammar spolade

Staket 2016 Reparerat

Byte duschblandare hyresldgenheter 2016

Tatning tak 2016 Tatning av tak vid murstock

Injustering varmesystem 2014

Byte vitvaror 2014 Byte av vitvaror i hyreslagenheter

Byggnadsinventering 2013 Husets tekniska status inventerades

Reparation takvarme 2011

Stamspolning 2010

Lasbyte 2010 Samtliga last, férutom lagenhetslas,
byttes ut

Sndrasskydd tak 2010

Takvarme 2009 Reparation av befintlig
takvarmeanlaggning

Trapptavlor 2009

Tradfallning 2009 Féllning av sjuka trad pa
fastighetens gard

Planerat underhall Ar Kommentar

Sotning av kakelugnar 2019

Kontroll av murstockar 2019

Uppfdljning av OVK (obilgatorisk 2019

ventilationskontroll)

Provtryckning av kakelugnar 2019

Nya radiatorer i gavellagenheter 2019

Renovering av bastu, dusch och 2020

toaletter

Renovering av badrum i 2020

hyresldagenheter

Renovering av staket 2020

Malning av trapphus 2021

Malning av takplatar 2021

Renovering av ledstanger i trapphus 2021

Stamspolning tappvatten och 2022

avlopp

OVK Obligatorisk 2023 OVK ska goras vart 6:e ar

ventilationskontroll

Byte av maskiner i tvattstuga 2023-2024
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Hutta Fastighetsférvaltning AB
Stadning gem utrymmen och gard Sédermalms Hustomte

Entrémattor Initial & CWS-boco AB

Sophamtning & Atervinning Suez Recycling AB

Sopsug BoDAB

Internet ComHem

Fjarrvéarme Stockholm Exergi

Elnat Ellevio

Foéreningens ekonomi
Foreningens avgifter har varit oférandrade under aret.

En ombyggnation av vindarna till lagenheter &r formodligen den enskilda atgard som har stérst potential att
langsiktigt starka féreningens ekonomi. Trots att ett sddant projekt diskuterats under en langre tid har vi inte kommit
narmare ett beslut. Da det dagliga arbetet med att driva féreningen tar mycket av styrelsens tid i ansprak skulle en
separat projektgrupp dedikerad till vindprojektet 6ka chanserna for att fa projektet att réra sig framat.

Avsikten ar att under varen satta samman en sadan projektgrupp med uppgift att samla in ett tillrackligt underlag for
att vi ska kunna fatta beslut pa stdmman om vi vill fortsétta och investera tid och pengar i en mer gedigen forstudie
eller inte. Nar vi fattat beslut om vindprojektet kommer dven en flerdrsbudget att uppréattas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1041 105 1302619
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1385772 1370692
Finansiella intakter 73 -143
Okning av kortfristiga skulder 0 55284
1 385 845 1425 833
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1596 900 1626 375
Finansiella kostnader 63 107 60 890
Okning av kortfristiga fordringar 5169 82
Minskning av kortfristiga skulder 11477 0
1676 653 1687 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 750 298 1041 105
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -290 807 -261 514

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

l(")vr‘i<ga Avskriv-
intakter ) i
1% Ovrig drift ningar

26% 2%

Hyror
15% Kapital-
kostnader
. 3%
Fastighets- — e
avgift Reparationer
2% 2%

Arsavgifter
84%
Periodiskt
TEXEbunddna underhall
ostnader 22%

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ommaélning av fonster utvandigt genomférdes under hésten. Aven portar, kallardérrar och balkongddrrar malades
och sparkskydd installerades pa portarna. Nya tatningslister till husets fénster har monterats. Portkoddosorna har
dven bytts ut.

Arbetet med att informera, atgarda och félja upp de anmarkningar som identifierades i samband med att
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), pagar.

| syfte att skapa en battre bild av de investeringar som kommer att kravas i framtiden har en éversyn av
underhallsplanen paborjats under 2018.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 41
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 832 832 832 832
Hyror/m? hyresrattsyta 1447 1192 1180 1184
Lan/m? bostadsrattsyta 4448 4 448 4 448 4 448
Elkostnad/m? totalyta 45 37 41 43
Varmekostnad/m? totalyta 184 183 186 187
Vattenkostnad/m? totalyta 36 40 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 39 57 92
Soliditet (%) 84 84 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -731 -773 -269 -308
Nettoomsattning (tkr) 1365 1367 1365 1365
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 526 m2 bostader och 42 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 590 332 0 0 40 590 332
Upplatelseavgifter 447 721 0 0 447 721
Fond for yttre underhall 458 495 126 303 -367 997 700 189
S:a bundet eget kapital 41 496 548 126 303 -367 997 41738 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5750 025 -126 303 -405 146 -5218 576
Arets resultat -730 589 -730 589 773 143 -773 143
S:a ansamlad forlust -6 480 614 -856 892 367 997 -5991719
S:a eget kapital 35015934 -730 589 0 35746 523
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -730 589
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 623721
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -126 303
summa balanserat resultat -6 480 613
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 455 681
att i ny rakning 6verfors -6 024 932

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1364 736 1366 688
Ovriga rorelseintakter Not 3 21036 4004
Summa rorelseintakter 1385772 1370 692
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 404 810 -1 342 263
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 298 -222 783
Personalkostnader Not 6 -59 793 -61 328
Avskrivning av materiella Not 7 -456 427 -456 427
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 053 327 -2 082 802
RORELSERESULTAT -667 555 -712 110
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73 -143
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 107 -60 890
Summa finansiella poster -63 034 -61 033
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -730 589 -773 143
ARETS RESULTAT -730 589 -773 143
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 40 767 515 41 223 941
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 767 515 41 223 941
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 767 515 41 223 941
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 468 378 354 024
Summa kortfristiga fordringar 468 385 354 024
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 334 511 734 511
Summa kassa och bank 334 511 734 511
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 802 895 1088 534
SUMMA TILLGANGAR 41 570 410 42 312 476
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 038 053 41 038 053
Fond for yttre underhall Not 10 458 495 700 189
Summa bundet eget kapital 41 496 548 41 738 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 750 025 -5218 576
Arets resultat -730 589 -773 143
Summa fritt eget kapital -6 480 614 -5991 719
SUMMA EGET KAPITAL 35015 934 35746 523
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6 200 000 6 200 000
Summa langfristiga skulder 6 200 000 6 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 91 686 137 929
Skatteskulder 97 512 95 028
Ovriga skulder 0 28 657
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 165 278 104 338
intakter

Summa kortfristiga skulder 354 476 365 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 570 410 42 312 476
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1159318 1159318
Hyror bostader 191 046 191 046
Hyror lokaler 14 400 16 352
Oresutjamning -28 -29
1364 736 1366 688
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 2 500
Ovriga intékter 21 036 1504
21036 4004
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 309 37 866
Fastighetsskotsel bestallning 0 3021
Fastighetsskotsel gard entreprenad 11732 11255
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5345
Snéréjning/sandning 8 669 6 072
Stadning entreprenad 58 473 57 488
Stadning enligt bestallning 2 380 601
Mattvatt/Hyrmattor 6 062 8 049
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 11244
Gard 1014 0
Serviceavtal 1408 2418
Forbrukningsmateriel 3867 202
Brandskydd 18 893 0
150 806 143 560
Reparationer
Brf Lagenheter 0 15 606
Tvattstuga 7 085 4 538
Sophantering/atervinning 0 1434
Entré/trapphus 10 388 3106
Las 3376 1144
VS 3735 0
Tak 1363 0
Skador/klotter/skadegdrelse 6712 10 703
32 659 36 531
Periodiskt underhall
Las 0 78 808
Installationer 0 281 250
VS 0 7939
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 21 269 0
Tak 4 375 0
Fasad 430 038 0
455 682 367 997
Taxebundna kostnader
El 70 366 58 311
Varme 289 152 286 684
Vatten 56 139 62 970
Sophamtning/renhalining 81 887 77 242
497 544 485 207
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23318 23214
Sjalvrisk 0 41917
Tomtrattsavgald 168 400 168 400
Kabel-TV 9653 9481
Bredband 17 596 17 596
218 967 260 608
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 152 48 360
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1404 810 1342 263
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 483 443
Juridiska atgarder 0 9750
Inkassering avgift/hyra 850 2125
Revisionsarvode extern revisor 39 188 33 806
Foreningskostnader 388 459
Styrelseomkostnader 136 43
Fritids- och trivselkostnader 674 774
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 77 940 75110
Administration 2192 5608
Korttidsinventarier 0 80 194
Konsultarvode 417 9542
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 4930
132 298 222 783
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 498 46 666
Sociala kostnader 14 295 14 662
59 793 61328
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 450 802 450 802
Forbattringar 5625 5625
456 427 456 427
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 136 450 45 136 450
Utgaende anskaffningsvarde 45 136 450 45 136 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3912 509 -3 456 082
Arets avskrivningar enligt plan -456 427 -456 427
Utgaende avskrivning enligt plan -4 368 935 -3912 509
Planenligt restvarde vid arets slut 40 767 515 41 223 941
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 502 000 18 502 000
Taxeringsvarde mark 23 600 000 23 600 000
42 102 000 42 102 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 000 000 42 000 000
Lokaler 102 000 102 000
42 102 000 42 102 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 49 114 47 422
Klientmedel hos SBC 415 787 306 595
Inkasso 3477 7
468 378 354 024
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 700 189 607 633
Reservering enligt stadgar 126 303 126 306
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -367 997 -33 750
Vid arets slut 458 495 700 189
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,203 % 2 400 000 2 400 000 Rorligt
Swedbank 1,240 % 2 400 000 2 400 000 2019-04-25
Swedbank 0,747 % 1400 000 1 400 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 200 000 6 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 200 000 6 200 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 200 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 200 000 7 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 498 0
Sociala avgifter 14 295 0
Ranta 5912 5549
Avgifter och hyror 85 823 98 789
Upplupen kostnad 13 750 0
165 278 104 338
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsarbetet fortséatter under 2019 med inriktning pa husets kakelugnar och
murstockar. Uppféljning av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som genomférdes
2017, kommer att ske. Huset har aterkommande svarigheter med temperaturen i ett

antal lagenheter under vintertid. Styrelsen har bl.a. genomfért ventilationskontroll och
fénstertatning som ett led i att fa bukt med laga temperaturer. Nya radiatorer kan vara

en |6sning som styrelsen avser undersoka.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2019
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\/(;r revisionsberattelse har lamnats den 2.0 / Y 2019
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Extern revisor
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REVISIONSBERATTEILSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fardknippen 2

Org.nr. 769616-8355

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Firdknippen 2 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir frenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Firdkndppen 2
for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed viért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bed6mning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.
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