Brf Fardknappen 2
769616-8355

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fardkndppen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-13 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-03-18 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun

Fardknéppen 2 2009 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1590 kvadratmeter, varav 1526 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 64
kvadratmeter utgdr lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Samlingslokal

Hobbyrum

Gym

Bastu

Cykelforrad

Tvattstuga

Grovsop- och dtervinningsrum
Innergard

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende atgarder har genomfdérts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Stamspolning 2010

Lashye 2010 Samtliga last, férutom lagenhetslds, byttes ut
Snérasskydd tak 2010

Takvarme 2009 Reparation av befintlig takvarmeanlaggning
Tradfallning 2009 Fallning av sjuka trad pa fastighetens gard
Trapptavlor 2009

Planerad &tgérd Ar Kommentar

Staket 201 Nytt staket kring innergéarden

Fonster och dorrar 201172012

Takmalning 2014

Malning gemensamma utrymmen 2015

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskotsel Bygg-Safe AB

Stadning gem utrymmen och gard

Sadermalms Hustomte

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 33 st.

Av fareningens medlemslagenheter har 10 dverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Qverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Stefan Permerén Ordférande 2010-01-01 till 2010-12-31.
Mandat till 2011-06-08.
Rolf Benn Ordférande 2010-01-01 till 2010-06-09.
Anna Larsson Ledamot 2010-01-01 till 2010-12-31.
Mandat till juni 2012,
Josefin Dahlberg Ledamot 2010-06-09 till 2010-12-31.
Mandat till 2011-06-08.
Annette Lundborg Ledamot 2010-06-09 till 2010-12-31.
Mandat till 2011-06-08.
Nicholas Geber Ledamot 2010-01-01 till 2010-12-31.
Mandat till juni 2012.
Richard Andersson Ledamot 2010-01-01 till 2010-12-31.
Mandat till 2011-06-08.
Amanda Fog Ledamot 2010-01-01 till 2010-06-09.
Tove Léfman Ledamot 2010-01-01 till 2010-12-31.
Mandat till juni 2012.
Joanna Feng Suppleant 2010-06-09 till 2010-12-31.
Mandat till 2011-06-08
Christine Sundman Suppleant 2010-06-039 till 2011-02-15 Slutade
pa egen begdran
Jacgueline Kothbauer Suppleant 2010-01-01 till 2010-06-09.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Richard Andersson, Stefan Permerén, Christine Sundman, Joanna Feng, Josefin Dahlberg och Annette Lundborg

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Per Lundfors Ordinarie Extern Grant Thornton
Valberedning

Mylla Ek Sammankallande

Magnus Hedne

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-06-09.
Extra féreningsstdmma hélls 2010-12-08. Extra stamma med anledning av stadgeandring.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

| 2010 utvecklade féreningen en hemsida och styrelsemedlemmar har fatt egna e-postadresser.

Under 2010 har en hyresratt omvandlats till bostadsratt, féreningen har nu 3 stycken hyresrétter kvar. | fastigheten finns
extra vindsférrad som féreningen har gjort upp nya avtal fér.

Férsta etappen av arbetet med tradgarden har gjorts. Omfattande beskarningar, stubbfrasning, tradplantering, tvrig
plantering och jordférbattring for grasmatta ar klart.

Utrensning av skrap i féreningens allménna utrymmen har gjorts och balkongmébler till de gemensamma
vadringsbalkongerna har anskaffats.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.
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Féreningens ekonomi

2009 var férsta verksamhetséret och pabérjades i maj, detta betyder att fijolaret inte &r jamforbart med aret.

Under 2010 har féreningen satsat medel pa att forbattra fastigheten och miljon vilket leder till hégre utgifter an ett
normalar. En planerad avgiftshéjning fran 1 juli 2011 &ar beslutad da dagens niva ej tacker de |6pande driftskostnader.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2010-07-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2011-07-01 med 15 %.

Fordelning intakter och kostnader:

" Intaktsfdrdelning 2010 * Kostnadsférdelning2010
| Kapital-
; kostnader Reparationer
Hyror i 7% 1%
23% | Avskriv- _
i nlngoa! 4 Taxebundna
h ! 4% 4 kostnader
26%
\_‘*‘ :
Arsavgifter Fastighets-
77% skatt
Owrig drift
20% s

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 3109 kr  Reparationer 133 kr

Arsavgifter 444 kr  Taxebundna kostnader 313 kr

Ranta och utdelning 4 kr  Fastighetsskatt 30 kr
Ovrig drift 342 kr
Avskrivningar 286 kr
Kapitalkostnader 77 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1526 kvm bostader och 64 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 501 255
Lan/kvm bostadsrattsyta 5325 5325
Elkostnad/kvm totalyta 49 27
Varmekostnad/kvm totalyta 190 85
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 14
Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet f6r bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsforetag. Darav utgar ingen skatt pd ranteinkomster som kan anses vara hénférlig till féreningens fastighet
frén och med 2011 4rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till ytire fond
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
874 362 573 360
0 0

874 362 573 360
-234 580 -119 641
-27 203 -69 531
-184 750 -62 275
-497 464 -230 263
-150 155 -75 920
-47 202 -28 870
-104 968 -94 217
-53 502 -65 949
-454 552 -262 868
-1754 377 -1 009 633
-880 015 -436 273
5704 14 735
-122 700 -73 953
-116 996 -59 218
-997 011 -495 491
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byganader Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
44 418 930 44 817 232

44 418 930 44817232

44 418 930 44 817 232
47 346 31331

e B, 54658
91320 85 989

2577 287 1615198
2577 287 1615198

2 668 607 1701187

47 087 537 46 518 419
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
40 590 332 39423053
447 721 0

60 000 30 000
41098 053 39453 053
-553 940 -28 448
-997 011 -495 491
-1 550 951 -523 940
39 547 102 38929 113
7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
63 959 119377

47 202 0
23814 52 370

142 038 149 318

63 422 68 241

340 435 389 306

47 087 537 46 518 419
7 200000 7200 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna r&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1 % 1%
Fastighetsforbattringar 10 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 676 911 344 818
Hyresintékter 199 001 228542
875912 573 360
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 36 000 17 688
Fastighetsskétsel enl bestélin 10 891 3741
Fastighetsskotsel gard entrepr 9751 0
Fastighetsskétsel gard bestall 0 9 375
Snordjning/sandning 85024 P 575
Stadning entreprenad 48 771 23697
Stadning enligt bestallning 15009 610
Mattvatt/Hyrmattor 6273 3418
Gemensamma utrymmen 4 5598 30 000
Gard 3081 12 294
Forbrukningsmateriel 8 902 7 649
Stérningsjour och larm 6281 2598
Brandskydd 0 997
234 580 119 641
Reparationer
Fastighet forbattringar 3234 31 545
Hyreslagenheter 8914 0
Gemensamma utrymmen 3284 0
Tvattstuga 76 7 240
Entré/trapphus 926 0
Las 0 5780
WS 0 5053
Elinstallationer 1125 79
Tak 5131 0
Mark/gard/utemiljé 0 14 375
Skador/klotter/skadegérelse 4513 5 459
27 203 69 531
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Not 2 (fortséttning)

Periodiskt underhall
Las

WS

Tak
Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
£l

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2010 2009

50 230 0
34 200 0
9 406 62 275
80914 0
184 750 62 275
77 319 43 575
301 956 134 884
35 593 22 009
57 324 17 207
25272 12 588
497 464 230 263
18 784 11631
96 100 58 995
8878 5294
26393 0
150 155 75 920
47 202 28 870
428 6]
324 643
33608 19 000
14193 19 280
58 386 29 062
1691 3750
9338 7 496

0 799

0 14 188

104 968 94 217
42 400 53720
11102 12 229
53 502 65 949
450 802 262 968
3750 0
454 552 262 968
1754377 1009633
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Hyrmattor

Fastighetsskotsel

Securitas

Tomtrattsavgald
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

Bredband
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2010-12-31 2009-12-31
45 080 200 0
56 250 45 080 200

45 136 450 45 080 200
-262 968 0
-454 552 -262 968
-717 520 -262 968
44 418 930 44 817 232
18 123 000 17 523 000
17 000 000 12 400 000
35123 000 29 923 000
35 000 000 29 800 000
123 000 123 000
35123 000 29923 000
2010-12-31 2009-12-31
7153 7153
1613 1524

0 3000

4635 4425

24 025 24025

0 14 531

2 149 0
4399 0
43974 54 658
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmaobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
40 590 332 1167 279 0 39 423 053
447 721 447 721 0 0
60 000 30 000 0 30000
41098 053 1645 000 0 39 453 053
-553 940 -30 000 -495 491 -28 449
-997 011 -997 011 495 491 =495 491
-1 550 951 -1027 011 0 -523 940
39 547 102 617 989 0 38929 113

2010 2009

30000 0

30 000 30 000

0 0

0 0

0 0

60 000 30 000
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,537 % 2 400 000 2 400 000 Rérlig rénta
2,537 % 2 400 000 2 400 000 Rorlig réanta
2,537 % 2 400 000 2 400 000 Rorlig ranta

7 200 000 7 200 000

o 0

7 200 000 7 200 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 200 000 Kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophé@mtning

Extern revisor

Rénta

Div utlégg
Takvarmeanlaggning
Konsulttjanster revisor
Snérojning

X IS

STOCKHOLM den
?

2011

P

2

St Permerén
Ordférande

\Joi;efin a \be}g

\ Legamot
S

Anna Larsson
Ledameat

W

/'. /, f !

LA/ L
Tove Lofman
Ledamot

Min rewsmnsberattelse har lamnats den i Y £S

//’/// /:.////

" Per Lundfors
Godkédnd revisor

Grant Thornton Sweden AB

2010-12-31 2009-12-31
7452 10108
43 449 34056
1665 1565
2094 2098
24000 19 000
15222 8322
0 1006
0 62 275
0 10 888
48156 0
142 038 149 318
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Richard Andersson

Ledamot
- 2 -
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Nicholas Geber
Ledamot

Annette Lundborg
Ledamot



Q Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Firdknippen 2, org.nr 769616-8355

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen
Firdkndppen 2 for rikenskapsdret 2010-01-01—2010-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om éarsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér
revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att drsredovisningen inte
innehéller vidsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgédrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 18 maj 2011

Grant Thornton Sweden AB

= ;
Per Lundfors i
Godkdnd revisor
Registrerat revisionsbolag

Member of Grant Thornton International Ltd



